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1. ELOZMENY

Balatonfiizfé6 Varos Onkormanyzata (8184 Balatonfiizf6, Nike krt. 1., képviseli: Szanyi
Szilvia polgarmester) megbizta a SERATUS Ingatlan Tanacsadé Igazsagiigyi Szakértd
Kft. igazsagiigyi szakértdi gazdasagi tarsasagot (1095 Budapest, Mester utca 54. I. emelet
1-6.), hogy allapitsa meg az alabbi ingatlanok piaci értékét.

Az érintett ingatlanok:

8175 Balatonfiizf6, Jokai Mor utca 19-21. Helyrajzi szam: 603
8175 Balatonfiizf6, 521 helyrajzi szam

2. AFELADAT MEGOLDASANAK MODSZERE:

Szakértd a feladatot a kapott iratok attanulmanyozasa, a helyszini szemle, NAV

dsszehasonlito adatok és a telepiilésre érvényes helyi épitési eldirasok alapjan oldotta meg.

A helyszini szemlét 2019. november 19-én tartotta szakértd. Az ingatlanok részleges
megtekintését az Onkormanyzat munkatarsa, Magyar Déniel biztositotta. A SERATUS
Ingatlan Kft. részérél Maté Miklos igazsagligyi szakértd vett részt a szemlén.

A szakvélemény elkészitéséhez rendelkezésiinkre allt:
-az ingatlanok palyazati dokumentacioja;
- az ingatlanok nem hiteles tulajdoni lapjanak teljes mésolata (2019.11.26.);
- az ingatlan e-hiteles térképmasolatanak teljes mésolata (2019.11.26.);
- a felépitmények szintenként alaprajzai;

A helyszini szemle soran a rendelkezésiinkre all6 alaprajzokat és teriiletkimutatasokat
szroprobaszerlien leellendriztiik, azokat a kisebb — az alapteriiletet jelentésen nem
befolyasold — eltérésektdl eltekintve a valdsaggal egyezOnek

Az értékbecslés fenti dokumentacidk, az altalunk szerzett 3sszehasonlitd adatok, a 2019.
november 19-i helyszini bejarason tapasztaltak és a Megbizotol kapott informéciok alapjan
késziilt.
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3. INGATLANOK ISMERTETESE

3.1. Az ingatlanok kornyezetének ismertetése

Balatonfiizfd a K&zép-Dunéntlli Régidban, Veszprém megyében, a 12 telepiilést szamlald
Kelet-Balatoni Kistérségben (kdzpontja Balatonalmadi), a Balaton t6 észak-keleti
csiicskén, a Flizf6i-obol partjan fekvo kisvaros. Lakossaga cca. 4.150 f6. Megkozelithetd a
71-es fouton é€s a Székesfehérvar-Balatonfiired—Tapolca vasutvonalon. A véros a
kistérségi egyik kozlekedési csomdpontja, kedvezd észak-déli és kelet-nyugati kozlekedés
jellemzi. K6zti, tdmegkdzlekedési adottsagai jok (Veszprém, févaros kozelsége, kedvezd
autdbuszos megkozelithetéség, jo vasuti megkdzelithetéség, vizi megkozelithetOség,
kerékparut). Helyi tdmegkozlekedéssel nem rendelkezik. 71-es Gt elkeriild szakaszanak
megépitésével a belsd forgalom tehermentesitése megtdrtént. A vizi kdzlekedés adottsagai
rendelkezésre allnak (miikodd vitorlaskikotdk, egyik személyszallitd hajé fogadéasara is
engedéllyel rendelkezik).

A telepiilés harom, szerkezeti és varosképi szempontbdl is karakteresen eltérd részbdl all;
a telepiilésrészek kozotti kapcesolat csekély, részben elszeparaltan miikddnek. Balatoni
bringa korat részekén kerékparit vezet Balatonkenesére és Balatonalmadiba (ki€pitett
kerékparuton illetve alacsony forgalmu kdzutakon). Gyalogos kézlekedés feltételei részben
kiépiiltek, de kozlekedésbiztonsagi problémat jelent a nyari szezonban a 71-es ton vald
atkelés, helyenként jarddk kiépitése sziikséges. Turisztikai kozlekedési eszkozok nem
tizemelnek. Parkol§ teriilet a varosban megfelel6 mennyiségben all rendelkezésre, csak a
nyari szezonban jelent gondot a Fovenyfiirdo strandnél az autok elhelyezése.

Infrastruktira: A vdrost a kiemelt iidiilokorzet — iparteriilet kettssége jellemzi. A
kdrnyezet-szennyezé ipari tevékenység negativ hatasai érezhet6k. Parti savjat korlatozott
hasznosithatésdg jellemzi. JelentSs kiterjedésii, tobbnyire épolt zoldteriiletek, az
iparteriiletet 5vez6 erddk egyrészt rekreacios szereppel birnak, mésrészt csokkentik az ipari
izemek légszennyezését €s zajhatasat.

Intézményi ellatottsaga megfeleld. Kiépiilt oktatasi infrastruktiraval rendelkezik (6voda,
altalanos iskola, kozépiskola, zeneiskola, uszoda, strandok). Megfeleld mindségi
egészségiigyi alapellatds megoldott. Tobb kézmivelddési intézmény szolgéalja a lakossag
szérakoztatasat (konyvtdr, szinhdzterem, csillagvizsgald, tobb miivészeti csoport).
Sportlétesitmények magas szdma jellemzi (uszoda, sportl6tér, stadion, sportpalyak,
horgaszkikotok, vizi sport lehetdségek, bobpalya, két strandteriilet).
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Megfeleld mennyiségili, zomében burkolt belsd uthalozattal rendelkezik, de az utak
minésége nem megfelelé. Kozmiihalozata szinte teljesen kiépiilt. A villamosenergia
ellatas, kozvilagitds 100%-os mértékben megoldott. Foldgazellatisa jo. Koziizemi
vizvezetékkel vald ellatottsaga teljes, csatorndzottsaga szinte teljes. Tuziviz-halozata
fejlesztésre szorul. Szennyviztisztitdo teleppel rendelkezik. Csapadékviz-elvezetése
megoldott, bar jelentés a nyilt arkos csapadékviz-elvezetd rendszer ardnya. Az
intézményes hulladékszallitas megoldott, szelektiv hulladékgyijt6 szigetek miikddnek.
Tavkozlési halozata kiépitett. Kabeltelevizidos rendszere is kiépitett, de ez részben
megosztott. A szolgaltatidsok a gyartelepi varosrész és a tovabbi telepiilésrészek kozott
részben megosztottak.

Gazdasag: Balatonflizfé az egyetlen Balaton-parti telepiilés, ahol az ipari tevékenység
engedélyezett. Balatonflizf6 versenyképes iparszerkezettel, jelent6s ipari hagyomanyokkal
rendelkez6, prosperaldé gazdasagi varos. A kiépiilt ipari infrastruktirara tdmaszkodo
néhany jelent6sebb vallalkozas mellett viszonylag stabil kisvallalkozo6i kor jellemzi.
Kedvez6 hattérrel rendelkezik a logisztikahoz (pl. iparvagany, épiiletallomany, kozlekedési
helyzet). A korabbi Nitrokémia Ipartelepek, valamint a Papirgyar gazdaségi visszaesése az
egész telepiilésre kihatdssal van. Az ipari eredetii kdrnyezetszennyezés csokkenése az
utobbi idészakban megfigyelhetd.

Az idegenforgalom szerepe az adottsigai ellenére kicsi. Alacsony szintli turisztikai
kinalattal rendelkezik, alacsony a kereskedelmi szallashelyek mennyisége és mindsége. A
korabban ipari tevékenység erds jarulékos szaghatdsa akadalyozta a turizmus fejlodését,
ennek megfeleléen nem alakult ki a mindségi turistafogadas kulturdja. Nagyvarosok
kdzelsége miatt jelentds az egynapos, illetve hétvégi turizmus. Balatonfiizfé részesedése a
Balaton vendégforgalmabol minimalis, kevés és tébbnyire alacsony mindségti a szallashely
kapacitasa, jellemz6 a szezonalis idényjellegili kereslet-kindlat.
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SERATUE

3.2. Az ingatlanok adatai (a 2019.11.26-ai tulajdoni lapok alapjan)

Altalanos iskola

Cim 8175 BALATONFUZFO, JOKAI MOR UTCA 19-21.
Ingatlan jellege Altalanos iskola

Bejegyzett tulajdonos(ok) és| Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata 11
tulajdoni hanyaduk 8184 Balatonfiizf6, Nike korut 1.

Helye Belteriilet

Helyrajzi szama 603

Megnevezése ,Kivett altalanos iskola”

A telek teriilete 5.565 m?

Az értékelendd tulajdoni hanyad | 1/1

A tulajdoni lapon szerepldé
széljegyek

Bejegyzést nem tartalmaz

A tulajdoni lapon szereplé
terhelések, egyéb bejegyzések

Bejegyz0 hat., érk. id6: 33456/2013.03.25.
Vezetékjog - 0,4 kW-os vezeték és biztonsagi fvezete
altal értintett 31 m2 teriiletre az ligyiratban levo
8/881/2012. szamu valtozasi vazrajz és teriiletkimutatas
szerint.
Jogosult: E.ON Eszak-Dunantuli Aramhalézati Zrt.
Bejegyz0 hat., érk. id6: 37715/2013.05.30.
Onallé széveges bejegyzés a jarasi foldhivatalok
illetékességi teriileteinek kijel6lésérdl sz616 149/2012.
(X11.28.) VM rendelet alapjan az ingatlan atcsatolva a
Balatonfiiredi Jarasi Foldhivataltél a Veszprémi Jarasi
Foldhivatalhoz.

Sporttelep
Cim 8175 BALATONFUZFO, BELTERULET 521 HRSZ.
Ingatlan jellege Sportpalya
Bejegyzett tulajdonos(ok) és| Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata
tulajdoni hinyaduk 8184 Balatonfiizf6, Nike korit 1. i
Helye Belteriilet
Helyrajzi szama 521
Megnevezése kivett sporttelep”
A telek teriilete 1.676 m?
Az értékelendd tulajdoni hanyad | 1/1

A tulajdoni lapon szereplé
széljegyek

Bejegyzést nem tartalmaz

A tulajdoni lapon szereplé
terhelések, egyéb bejegyzések

Bejegyz0 hat., érk. id6: 33456/2013.03.25.
Vezetékjog - 0,4 kW-os vezeték és biztonsagi dvezete
altal értintett 28 m2 teriiletre az tigyiratban levo
8/881/2012. szamu valtozasi vazrajz és teriiletkimutatds
szerint.
Jogosult: E.ON Eszak-Dunantili Aramhalézati Zrt.
Bejegyz0 hat., érk. id6: 37715/2013.05.30.
Onall6 széveges bejegyzés a jarasi foldhivatalok
illetékességi teriileteinek kijelolésérdl szol6 149/2012.
(XI1.28.) VM rendelet alapjan az ingatlan atcsatolva a
Balatonfiiredi Jarasi Foldhivataltol a Veszprémi Jarasi
Foldhivatalhoz.
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3.3. Az ingatlanok leirasa

3.3.1. Altalanos iskola

SERATUN

Fekvése: belteriilet kzponti rész

Beépitettség: <25 %

Zoldfeliilet aranya: >45 %

Alakja: szabalytalan sokszog alaku.

Telekhatas azonositasa: a telek korbekeritett, azonosithato.

Keritettség: az ingatlan teljesen be van keritve. A Jokai utca felél vords
kolabazatra szerelt acéloszlopok kozott acélkeretre feszitett
acélhald. Az Iskola koz felél betonoszlopra szerelt acélhald. A
Zombor utca felél beton 1abazaton nyugvoé acélszerkezetre szerelt
fa lécezés. A telek keleti hatdrdn beton ldbazatra szerelt,
acéloszlopokra feszitett acélhald, illetve bonoszlopokra szerelt
acélhalo.

Felszine: A Zombor utca feldl lejt a Jokai utca felé. Felszine rendezett, dpolt
fiivesitett kerttel rendelkezik, nagyméreti (20-80 éves koru)
fakkal, gytimolcsfakkal, cserjékkel beiiltetve. A telek koézepén
tamfallal aladtdmasztott feltoltéssel alakitottak ki egy kozel
vizszintes tereprészt, ahol parkolasra alkalmas fiives-murvas
teriilet van.

Infrastruktira: teljesen kozmiivesitett telek.

Kornyezete: Laké ovezet, kdzpark.

Parkolas: Sajat telken, illetve kozteriileten.

Hasznalati A telek altalanos iskola épiileteivel beépitett. Oktatds az

viszonyok/beépitettség: ingatlanban nem folyik. Egyéb tevékenységgel az ingatlan
mintegy 34 %-a hasznositott. Az ingatlan meglévd kuttal és
hidrofortartallyal —rendelkezik, aminek korszerisitése ¢€s
bevizsgélasa sziikséges lehet.
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SERATUS

1. épiilet (a palyazati kiiras adatai helyszini szemlén ellen6rzésre keriiltek)

Tagolas: foldszint + emelet, 2000-ben bdvités (vizesblokk, 1épcséhaz hozzaépités)
Epitési mod: hagyoményos

Elhelyezés: szabadonalld

Alapozas: sévalapozds, az épiilet Jokai utca. feloli részén siillyedés lathatd
Labazat: vorosko, illetve cementvakolatos labazat

Teherhordé szerkezet:

42, 48, 54 cm vastag, vakolt, kisméreté tégla anyagu falak.

Belsé falszerkezet:

vakolt, tégla anyagu falak, festett feliiletek.

Fodém: ,GM 60-62" jelii vb. szerkezetli gerendds fodém, 1 m-es kiosztassal. A
fodémgerendak kozott talcak, salakfeltoltéssel.

Teto: oromfalazatos SRK acél racsos szerkezetii, kétalloszékes fedélszerkezet, illetve a
lépcsdhéaz feletti tetoszerkezet kontyolt félnyeregtetds fa szerkezetli. Héjalasa
agyagcserép.

Homlokzat: fehér képoros dorzsvakolat

Lépcsdk: beton el8lépcsd gres burkolattal. Az épiilet kozéptengelyében egykart vasbeton

lépcsé (foldszint + emelet). A 2000-ben hozzéépitett épiiletrészben keriilt
kialakitasra egy kétkarti 1épcs6, mely a padlasszintig vezet, a zar6fodém sikjaban
ideiglenes lefedésre keriilt. Egy kiilonalld helyiségben acél szerkezetli kétkaru
1épcs6 kibuvo nyilassal kiti §ssze az emelet- és a padlasszinteket.

Kiilsé nyilaszarok:

fa szerkezetii kétszarny ajtok, és ablakok. A hozzaépitett 1épcséhazi részben 2 rtg.
hészigetelt livegezésli milianyag nyilaszarok. A szolgalati lakés ajtaja milanyag
szerkezet.

Belsé nyilaszarok:

tipus faszerkezetek.

Kémények: falazott kémények
Bels falszerkezet: tégla szerkezetii, vakolt feliileti falak. Bels6 feliiletek festettek.
Kozmiivek: viz: telepiilési ivovizhalozatra rakotott. A foldszinti szolgalati lakas kiilon mérvel

rendelkezik.

szennyviz: telepiilési gravitaciés kommunalis csatornahal6zatra rakotott.

elektromos aram: telepiilési halozatra foldkabellel rakotott. A foldszinti szolgélati
lakas kiilon mérével rendelkezik.

gaz: telepiilési gazhaldzatra rakotstt. A foldszinti szolgélati lakas kiilon
gazmérddraval rendelkezik.

csapadékviz-elvezetés: badog, illetve milanyag fliggd ereszcsatorna.

Melegviz-ellatas:

A szolgalati lakasban kombi gazkazan, az iskola részen a kézponti kazanbol.

Belmagassag

3,15m

Fiités:

Hétermeld: a V. sz. kazanhaz kazanjai. Utolsé iizemszerii hasznalat 2010-ben volt,
temperal¢ fiitéssel. Héleadok acéllemez- illetve lapradiatorok. A szolgalati lakas
hétermeldje egy 24 kW-os Mainfour Baxi fali kombi gazkazan.

Villimvédelmi besoroldsa:

R2, M2, T3,KI, S2

Alkalmazott villaimvédelem:

V2b-L2b-F2/x.

Funkci6: szolgalati lakés, iskolai tantermek.
Nett6 alapteriilet: 651,19 m2 (ebbdl 68,72 m?2 szolgélati lakas).
Egyéb: Az épiilet nyugati homlokzatan a hozzaépitett 1épcsohazi rész az épiilet tobbi

részétdl elvalt (siillyedés). A mozgast a f6épiilet falain lathatd belso fliggbleges
repedések mutatjak, de a foépiilet szemmel észlelhetd keresztiranyu repedési is
tovabbi statikai vizsgalatot igényelhetnek. Az épiilet koriili csapadékviz-elvezetés
nincsen teljeskdriien megoldva. Az épiilet nyugati homlokzatdn hasznalati viz
okozta 4z4s nyomok lathatok az emeleti padlészint vonaléban.

Altalanos allapota:

Feltjitando, szemrevételezés alapjan latott szerkezeti hibak statikai vizsgilatot
igényelhetnek.
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SERATUR

2. épiilet (Népiskola) (a palyazati kiiras adatai helyszini szemlén ellenérzésre keriiltek)

Epités éve:

1930. 1938-ban bévités.

Tagolas: pince + foldszint
Epitési mod: hagyomanyos
Elhelyezés: szabadonall6
Alapozas: beton savalap
Labazat: vorosko labazat

Teherhordé szerkezet:

kisméretl tégla anyagt falak.

Belso falszerkezet:

vakolt, tégla anyagu falak, festett feliiletek

Fodém: fa fodémszerkezet. A pince felett poroszsiiveg boltozat.

Tet6: diiltszékes fa tetészerkezet, 1écezésre szerelt palafedés.

Homlokzat: voréskd magasitott 1dbazat, sarga dorzsvakolat.

Lépcsdk: beton elblépcsd, fa szerkezetil padlasfeljard, betonszerkezetii pincelejaro.

Kiilsé nyilaszarok:

fa szerkezetli ajtok és ablakok. Némelyik ablakbol hianyzik az egyik szarny|
iivegezése.

Belsd nyildszardk:

tipus faszerkezetek

Kémények: falazott kémények
Belsé falszerkezet: 45, 34, 15 cm vastag tégla szerkezetii vakolt feliiletii falak. Bels6 feliiletek festettek.
Kozmiivek: viz: telepiilési ivovizhalozatra rakotott, almérGvel csatlakozik az ingatlan

vizhalbzatahoz.

szennyviz: telepiilési gravitacids kommundlis csatornahéldzatra rakotott

elektromos aram: telepiilési halozatra foldkabellel rakotott. A szolgélati lakés és a
kozdsségi helyiségek kiilon-kiilon villanydraval rendelkeznek.

gaz: telepiilési gazhalozatra rakotott, a szolgélati lakds miatt sajat gazoraval
rendelkezik.

csapadékviz-elvezetés: fiiggd ereszcsatorna, felszinre kivezetve. Epiilet koriil beton|
jarda talalhatd. Az épiilettdl valo vizelvezetés nem teljesen megoldott, a
lejtésviszonyok nem mindenhol teszik lehetdvé az épiilet kornyezetébdl vald
vizelvezetést.

gyengedram: mozgas érzékelds riasztorendszer, helyi riasztassal.

Melegviz-ellatas:

villanybojler és atfolyds vizmelegitd

Fiités:

Hotermeld: 7 kW-os Bosch kdzponti gazkazan. Héleadok: nem szabalyozhato acél
lap- és lemezradiatorok vegyesen. A szolgalati lakasrész és a kozosségi rész egy
kérre van felfiizve. A VII. jelii irodaépiilet is erre a rendszerre van felfiizve

Villimvédelmi besorolasa:

R2, M2, T3,Kl, S2

Alkalmazott villamvédelem:

V2b-L2b-F2/x.

Belmagassag: 3,26 m, kozlekeddben: 2,47 - 2,98 m.

Funkcig: Ko6z0sségi termek.

Nett6 alapteriilet: 282,10 m2

Egyéb: Az épiilet nyugati homlokzata el6tt egy szivattyahaz és egy kut talalhato. Az épiilet

homlokzatanak egy részét vadsz616 nétte be. A Jokai utca feloli homlokzaton a
bejarat mellett, illetve a szolgalati lakas valaszfalan repedések lathatok. A
pincehelyiség nagyon nedves, fodémének acél gerendai szabadon vannak, igy
korrozioveszélynek vannak kitéve, tetén kiviili kdztes fal téglaburkolata mallik.

Altalanos allapota:

atlagos részben felujitott
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3. épiilet (politechnikai épiilet)
Szakérté nem tudta beliilr6l megtekinteni az épiiletet, kiilsé fotokat készitett

Tagolas: foldszint + emelet

Epitési méd: hagyoményos

Elhelyezés: szabadonall6

Alapozis: beton savalap

Labazat: beton labazat, cement vakolattal

Teherhordo szerkezet: 30, 44, 45 cm vastag, vakolt, vazkeramia téglabdl rakott falazatok

Belsé falszerkezet: vakolt, tégla anyagi falak, festett feliiletek

Fodém: ,GM 64-62" jeli vb. szerkezetli gerendas fodém, | m-es kiosztassal. A
fodémgerendak kozott talcak, salakfeltoltéssel.

Teto: csonkakontyolt nyeregtetds acsszerkezet, Bramac betoncserép héjalas. Manzard
részen helyenként bedzasok észlelhetd.

Homlokzat: fehér képoros dorzsvakolat.

Lépcsiok: beton elé 1épcsd kblapos kilépdvel. A belsd 1épcsd haromkara vasbeton 1€pcsd.

Kiils6 nyilaszarék:

fa szerkezetii ajtok és ablakot 2 rtg. hdszigetelt iivegezéssel. Szolgalati lakasban
buko-nyild ablakok.

Bels6 nyilaszarék:

tipus faszerkezetek

Kémények: falazott kémények
Belsé falszerkezet: tégla szerkezetli, vakolt feliiletl falak. Belsé feliiletek festettek
Kozmiivek: viz: telepiilési ivovizhalozatra rakotott, az emeleti szolgalati lakas sajat vizmérdvel

rendelkezik.

szennyviz: telepiilési graviticiés kommunalis csatornahalézatra rakotott

elektromos aram: telepiilési halozatra foldkabellel rakotott, az emeleti szolgalati
lakés sajat mérdvel rendelkezik

ghz: telepiilési gazhalozatra rakotdtt. Az emeleti szolgalati lakas kiilon
gazmérboraval rendelkezik.

csapadékviz-elvezetés: faburkolat mogé rejtett fiiggd ereszcsatorna, felszinre
kivezetve

Melegviz-ellatas:

villanybojler

Fiités :

A szolgalati lakés fiitése VEZUV 24 kW tipusu fali gzkazannak van megoldva,
héleaddk acél lapradiatorok. Az épiilet tobbi részének fiitése az V. sz. kazdnhaz
épiiletébdl torténik, hdleadok acéllemez-, illetve lapradiatorok. Utolso tizemszerti
haszndlat 2010-ben volt, temperald fiitéssel.

Villamvédelmi besorolasa:

R2, M2, T3, KI, S2

Alkalmazott villamvédelem:

V2b-L2b-F2/x.

Belmagassag: Foldszint: 2,98 m, emelet: 3,10 m

Funkciok: szolgalati lakds, iskolai tantermek

Nett6 alapteriilet: 262,80 m2 (ebbdl 47,22 m2 szolgalati lakas)

Egyéb: az épiileten keriilt elhelyezésre egy telepiilési légisziréna

Altalinos illapota:

Felujitandd
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4. épiilet (sportépiilet)

Szakérté nem tudta beliilrél megtekinteni az épiiletet, kiilsé fotokat készitett

Tagolas: foldszint

Epitési méd: hagyomanyos

Elhelyezés: szabadonalld

Alapozas: beton savalap

Labazat: beton labazat, cement vakolattal

Teherhordo6 szerkezet:

30, 44, 45 cm vastag, vakolt, vazkerdmia téglabol rakott falazatok. El6tetd alatt
vasbeton pillérek.

Bels6 falszerkezet:

vakolt, tégla anyagu falak, festett feliiletek

Teto:

nyeregtetds acsszerkezet, Bramac betoncserép héjalés.

Homlokzat:

fehér képoros dorzsvakolat.

Kiils6 nyilaszarok

fa szerkezetii ajtok és ablakot 2 rtg. hdszigetelt livegezéssel. Szolgalati lakdsban
bukd-nyil6 ablakok.

Belsé nyilaszarok:

tipus faszerkezetek

Kémények: falazott kémények
Belsé falszerkezet: tégla szerkezetli, vakolt feliiletii falak. Belso feliiletek festettek.
Koézmiivek: viz: telepiilési ivovizhalozatra rakotott, sajat vizmérével nem rendelkezik.

szennyviz: telepiilési gravitaciés kommunalis csatornahalézatra rakotott

elektromos aram: telepiilési halézatra foldkabellel rakotott,

gaz: telepiilési gazhaldzatra nincsen rakotve

csapadékviz-elvezetés: badog, illetve miianyag fiiggd ereszcsatorna felszinre
kivezetve

Melegviz-ellatas:

nincsen

Fités:

Korabban az V. sz. kazanhaz épiiletébdl tortént, de a haldzatot levalasztottak, az
épiileten beliili gépészete elemek megvannak, de jelenleg nincs fiités.

Villimvédelmi besorolasa:

R2, M2, T3,KI, S2

Alkalmazott villaimvédelem:

V2b-L2b-F2/x.

Belmagassag: 2,60m -4,97 m

Funkcio: tornaterem és kiszolgald helyiségei

Netté alapteriilet: 106,09 m2

Egyéb: a tornaterem homlokzatén szell6z6ventilatorok keriiltek elhelyezésre
Altalinos Felujitand6
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5. épiilet (kazanhaz) (a palyazati kiiras adatai helyszini szemlén ellenérzésre keriiltek)

Tagolas foldszint

Epitési méd: hagyomanyos

Elhelyezés: szabadonalld

Alapozis: beton savalap, vizszigetelés nélkiil

Lébazat: cement vakolattal, felazas-nyomok lathatok az épiilet keleti homlokzatan

Teherhordé szerkezet

30, 44, 45 cm vastag, vakolt, vazkeramia téglabol rakott falazatok. El6tetd alatt
vasbeton pillérek.

Belsé falszerkezet:

vakolt, tégla anyagu falak

Teté: nyeregtetds acsszerkezet, Bramac betoncserép héjalas.
Homlokzat: fehér képoros dérzsvakolat.
Kiilsé nyilaszarok: acél szerkezetii ajtok, kopolit iivegezésii bevilagito feliiletek.
Kémények: falazott kémények
Belsé falszerkezet: tégla szerkezetii, vakolt feliiletti falak
Koézmiivek: viz: telepiilési ivovizhaldzatra rakotott
szennyviz: telepiilési gravitacios kommunadlis csatornahalézatra rakotott
elektromos aram: telepiilési haldzatra foldkabellel rakotott,
gaz: telepiilési gazhaldzatra nincsen rékotve,
csapadékviz-elvezetés: badog fliged ereszcsatorna felszinre ki vezetve.
Funkcié: kazédnhéz

Hasznalati viszonyok:

Az iskolaépiiletek flitési és hasznélati melegvizeinek el6allitisa tortént az
épiiletben. Utols6 lizemszerd hasznélat 2010-ben volt, temperal6 fiitéssel. A fiitési
rendszer jelenleg le van iiritve. H6 leadok 2 db 86,2 kW teljesitményii Vaillant VK

INT 93/1E tipusu gazkazan.
Nett6 alapteriilet: 38,19 m2
Altalanos allapota: felujitandd

6. épiilet (kiilonall6 WC csoport)
(a palyazati kiiras adatai helyszini szemlén ellendrzésre keriiltek)

Tagolds: foldszint

Epitési méd: hagyomanyos

Elhelyezés: szabadonallé

Alapozas: beton savalap, vizszigetelés nélkiil
Labazat: kisméretli tégla, cement vakolat

Teherhordo szerkezet:

kisméreti téglafalazat

Belso falszerkezet:

vakolt, festett tomor téglafal

Fodém: monolit vb

Tetd: lapostetd, vizszigetelés, horganyzott badogos szerkezetek
Homlokzat: fehér képoros dorzsvakolat

Kiilsé nyilaszarok: fa nyilaszarék

Koézmiivek: nincsenek

Funkcié: kiilonallo WC csoport, 5 db WC helyiséggel

Hasznalati viszonyok: bels6 berendezések eltavolitva, az épiilet hasznalaton kiviili
Netto6 alapteriilet 8,58 m2

Altalanos sllapota: feliijitandd
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7. épiilet (irodaépiilet, volt igazgatoi iroda)
(a palyazati kiiras adatai helyszini szemlén ellendrzésre keriiltek)

Tagolas: foldszint

Epitési méd: hagyomaényos

Elhelyezés: szabadonall6

Alapozas: beton sévalap, bitumenes lemez vizszigetelés
Lébazat: voroskd labazat

Teherhordo szerkezet:

B 30-as tégla

Belsé falszerkezet:

vakolt, miianyag bazisu festékkel festett tomdor téglafal, vizes helyiségben 1,50 m-
ig csempézve

Fodém: Monolit vb. f6dém.
Tet6: kontyolt nyeregtetd, fa fedélszék, palafedés, horganyzott badogosszerkezetek
Homlokzat: fehér kporos dorzsvakolat

Kiilsé nyilaszarok:

fa szerkezetli ajtok és ablakot 2 rtg. hészigetelt livegezéssel

Belsé nyilaszarék:

tipus faszerkezetek

Belso falszerkezet:

tégla szerkezetli, vakolt feliiletii falak. Belso feliiletek festettek

Kozmiivek:

viz: telepiilési ivovizhaldzatra rakotott

szennyviz: telepiilési gravitaciés kommunalis csatornahalézatra rakotott

elektromos aram: telepiilési haldzatra foldkabellel rakotott

csapadékviz-elvezetés: badog fliggd ereszcsatorna felszinre kivezetve. Az épiilet
koriil jardak vannak.

Melegviz-ellatas:

atfolyds elektromos vizmelegitd

Fiités: A 2. sz épiilet kozponti rendszerérdl légvezetéken atkotve. (Fagyasveszély miatt
jelenleg szakaszolva, rendszer leiiritve.)

Belmagassagok: 242 m

Funkcidk: iroda és kiszolgald helyiségei

Netté alapteriilet: 19,08 m2 (helyiségek: iroda, WC, el6tér)

Altalanos allapota:

atlagos

8. épiilet (garazs) (a palyazati kiiras adatai helyszini szemlén ellenérzésre keriiltek)

Tagolas: foldszint

Epitési mod: konnyliszerkezetes
Elhelyezés: utcafronti hataron all6
Alapozas: alapozas nélkiili

Teherhord6 szerkezet:

favaz, farostlemez burkolat

Fodém:

fa gerendézat, farost lemezboritas, bitumenes szigetel6 lemezzel, egyben
tetOszerkezet is.

Teto:

hullampala fedés

Homlokzat:

feliiletkezelt fa.

Kiils6 nyilaszaroi:

favazra szerelt farostlemez szigetel6 lemez boritassal, 10 cm magas
badoglemez labazatboritas

Kozmiivek: Nincsenek
Funkcio: 14,56 m2
Nett6 alapteriilet: garazs
Altalanos allapota: 10SSZ
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3.3.2.Sporttelep
Fekvése: belteriilet kdzponti rész
Beépitettség: 1% (haszndlaton kiviili kb 6x4 m-es 61t6z0 épiilet)
Ovezet LKe 7
Alakja: szabalyos

Telekhatas azonositisa:

a telek korbekeritett, azonosithato.

Keritettség: Az ingatlan teljesen be van keritve.

Felszine: toredezett aszfaltos kézilabda és kosarlabda palya

Infrastruktira: teljesen kozmiivesitett telek.

Kérnyezete: Lako Gvezet.

Parkolas: Sajat telken, illetve kozteriileten.

Hasznalati A telken egy kézilabda pélya és egy gyenge allapotu tarol6 épiilet

viszonyok/beépitettség:

talalhato.
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3.4. Az ingatlanokra vonatkozo6 hatdsagi eléirasok

Balatonflizf§ Varos Helyi Epitési Szabéalyzatarél és Szabdlyozasi Tervérdl szold, a
Balatonfiizfé Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 11/2005. (II1.31.) szamu rendelete
alapjan a balatonfiizféi 603 hrsz-u ingatlan a ,,Vt21” jelil, a telepiiléskdzpont vegyes teriilet
teriiletfelhasznalasi egység épitési 6vezetébe, mig a balatonfiizféi 521 hrsz-u ingatlan a
»Lke7” jelli, épitési Gvezetébe sorolt.
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Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)
7.8.

/1/ A telepiiléskdzpont vegyes teriilet a Szabalyozasi Terveken Vt jellel szabalyozott teriilet-
felhasznalasi egység, mely tobb 6nallé rendeltetési egységet magéba foglalo, lako és
olyan helyi vérosi szint(l igazgatasi-, kereskedelmi-, szolgaltato, vendéglaté-, szallashely
szolgaltatd-, egyhdzi-, oktatdsi-, egészségiigyi-, szocidlis épiiletek, valamint
sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavar hatéssal
a lakéfunkciodra.

12/ Az épitési dvezet telkei teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be.

/3/ A telepiiléskozpont vegyes teriileten az OTEK 16. §. szerinti épiiletek - kivéve
lizemanyagt6ltd - helyezhetdk el.

/4/ Az épitési Svezetekben terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el. Pinceszint a {6
rendeltetés szerinti épiilette]l Ssszeépitve, maximum a foldszinti beépités mértékéig
épithetd.

/5! Az épitési dvezet telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb telekméret, a telkek
legnagyobb beépitettsége, tovabba az épithetd épitménymagassag mérteke a kovetkezd:

AZ EPITESI TELEK
2 ; R legnagyobb | , . .o | legkisebb | max. minimalis
Ovezeti | befpités | | oy troege | CPilleteképitmeny- | "o e |szintter.| zbldfeliileti
icle pitja % Wagasshe (m) m?  |mutaté*| ardnya %
V21 Sz 30 6 100 1,5 40
SZ -  szabadonall6 beépités
* - az dsszes bruttd szintteriilet és a telekteriilet hdnyadosanak maximuma
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16/ Uj lakéépiilet csak a Vt8, Vt11, Vt12, Vt13 ill. Vt14 jeld épitési Gvezetekben helyezhetd
el. Ezekben az épitési dvezetekben elhelyezhetd épiileten kiviil, azt kiszolgalé vagy
kiegészité funkcidju 6nallo épiiletként:

— haztartassal kapcsolatos taroloépiilet
— miiterem, a kérnyezetet nem zavar6 kézmiipari tevékenység miihelye
helyezhetd el a kialakult jellegnek megfelelden telepitve.

/7/ Ujonnan kialakulé telkeken épiilet elhelyezéséhez a 3.§ (11) bekezdés szerint kell eljarni.

/8/ A telepiiléskdzponti vegyes teriilet Gvezeteiben a meglévd épiiletek feldjitasara,
rendeltetésének megvaltoztatasara a kialakult paraméterek Ovezeti el6irdsoktdl vald
eltérése esetén is adhatd engedély, de épiiletbdvités, uj épiilet elhelyezés csak az Svezeti
paraméterek betartdsa esetén engedélyezhetd. A Vt5 dvezetben meglévd a 10 emeletes
épiileten a foldszint kivételével az épiilet kiilsé megjelenését befolyasold épitési munka
nem engedélyezhetd.

19/ A V2 jelli épitési Svezetben kialakult uszotelkek felszamolandok.

(10) A Vtl4 jeli épitési dvezet Gipl épitési dvezettel hataros telkén a minimalis zoldfeliletet
haromszintii névényzettel kell biztositani, melyet legkés6bb a hasznalatbavételi engedély
megkéréséig az épittetnek el kell telepitenie, emellett sziikség esetén zajvédd funkcidju
kerités 1étesitendd.

A rendelet 1. sz. fliggeléke c. pontja alapjan a 603 hrsz-u ingatlanon allé (19. sorszdm alatt

felvett) ,,Jokai utca, oregépiiler” megnevezési épiilet , Helyi védett épiilet”’-nek mindsitett.

Helyi védett épiileteket érinté épitési munka esetében - az épitési engedélyezési

tervdokumentaci6 benyujtdsa eldtt - a varosi foépitész altal vezetett Onkormanyzati tervtanacs

szakmai allasfoglalasat ki kell kérni (HESz 3.§. 11. bek. a. pont). Helyi védett épiileteken
barmilyen kiilsé véltoztatast érintd épitési tevékenység bovités, atépités (homlokzatvakolas,
szinezés, nyilaszaro-csere, tetd felujitas, tetStér beépités.) csak részletes értékvizsgalatokon

alapul6 engedélyezési terv alapjan lehetséges, a helyi tervtanacs véleményével (HESz 42.§. 7.

bek.).

18. Kertvarosias lakoéteriilet (Lke)

18.§

(1) A kertvérosias lakéteriilet laza beépitésti, sszefligg, kertes, tobb 6néll6 rendeltetési
egységet magaba foglalo, 5,5 ill. 7,5 m-es épiiletmagassagot meg nem halad6 elsdsorban
lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Kertvéarosias lakoteriilet épitési Svezeteiben elhelyezhetd foépiilet a kovetkezd
rendeltetéseket tartalmazhatja:
a) lako,
b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo, a lakoteriileti kdvetelményeknek megfeleld
kereskedelmi, szolgaltatd,
¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
d) kulturélis,
e) szallas jellegl,
f) sport.
(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezeteiben melléképiiletként
a) gépjarmiitarolo,
b) az épiilet(ek) rendeltetésszerl hasznalatdhoz sziikséges egyéb tarold,
¢) mihely,
d) nyarikonyha, mosdkonyha, miiterem,
e) kerti ndvényhaz (iiveghaz), legfeljebb 30 m2 alapteriilettel,
f) Aallattartd épitmény, épiilet
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helyezhet6 el tovabba foliasator 1étesitheto.

(4) A kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteinek paramétereit az 1. melléklet 2. tiblazata
tartalmazza.

(5) Uj épiilet csak olyan épitési telken létesithetd, melyen a villamos energia, az ivoviz,
szennyvizelvezetés- tisztitas, valamint kozteriileti csapadékviz-elvezetés koziizemi vagy
kdzcélu szolgaltatassal torténik

(6) A (3) a-d) pontok szerinti rendeltetések a foépiiletben is elhelyezhetdk a (2) bekezdés a-f)
pontja szerinti rendeltetések mellett.

(7) Kertvarosias lakoteriileten az allattarté épitmények Osszes alapteriilete nem lehet t6bb 12
m2-nél.

(8) A telek kozteriileti hatarvonalatdl 15 m mélység teriiletrészén allattarto épiilet, épitmény
allatkifuto, tragyatarold és egyéb - az éllattartassal osszefliggd épitmény nem Iétesithetd.

(9) Uj f& rendeltetésti épiilet elhelyezése esetén gépkocsitarol6 csak a f6 rendeltetésii épiilettel
egy tdmegben ill. ahhoz telepitve alakithat6 ki, timfalgarazs kivételével.
(10)Kertvarosias lakoteriileten a melléképitmények koziil kizardlag:
kozmi-becsatlakozasi miitargy,
hulladéktartaly-tarolo,
épiilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
. kerti épitmény,
. 0l, allatkifuto,
olyan antennatarté szerkezet, zaszlotartd oszlop, melynek legmagasabb pontja nem
haladja meg a 6,0 m-t.
7. komposztald
8. csapadékviz gyiijté ciszterna
9. zo6ldségverem
helyezhetd el.
(11) Az Lke5* épitési Svezetben az el6kert mérete 3,0 m.

R S

2. tablazat
Ovezeti beépités | legnagyobb legnagyobb legkisebb minimalis
jele modja | beépitettsége | épiiletmagassag kialakithaté | zoldfeliileti
% m teriilete aranya %
m2
8. | Lke7 SZ 30 5,5 700 50

IGAZSAGUGYI SZAKERTOI SZAKVELEMENY a 8175 Balatonfiizf6, Jokai Mér utca 19-21. (hrsz.:603)
és a 8175 Balatonfiizf6, 521 helyrajzi szam alatti ingatlanok piaci értékérél 16
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4. A PIACI ERTEK MEGALLAPITASA

4.1. Az alkalmazott médszer altalanos jellemzése:
Az Onkormanyzat a teriiletet fejleszteni kivanja a meglévo épiiletek felhasznélaséval, ezért
az ingatlan értékét a telek paci értékének és a felépitmények miiszaki értékének Ssszegeként

hatarozzuk meg.

4.2. Telek értek meghatarozasa:
Osszehasonlité elvii értékmeghatarozas:

Szakértd kért és kapott utcaszint pontossagi NAV adatokat, amiket kiegészitett az

INGATLAN.com internetes portalon talalt kinélati adatokkal.
A szamitast a paros dsszehasonlitas modszerével az aldbbi tablazatokban végezte.

4.2.1. Altalanos iskola:

0sszehasonlt’t0’ adatok és azok korrekcidja

ingatlaﬁ azonosttasa értékelt ing. adét 1. adat 2. adat 3.
8175 8175 8175 8175
az ingatlan cime Balatonflizfd Balatonflizf | Balatonflizf | Balatonflizfo
Iskola 603 hrsz Domb utca | Hovirdg utca beltertilet
telek teriilete 5565 m’ 697 i 412’ 1439 m’
dra | 10,00 | MFt 6,5 MFt 20 MFt
fajlagos éra 14 eFym’ | 15,8 eFt/m’ 13,9 eFt/m’
ajanlat/értékesités értékesités értékesités kinalati
ajanlat/értékesités idopontja 2019 2019 2019
kindlati/inflacio korrekcié 0% 0% -10 %
fajlagos alapértéke 143 eFt/m’ | 15,8 eFtm’ | 12,5 eFt/m’
korrekci6
, hasonl6 hasonld hasonld
elhelyezkedés 0% 0% 0%
Kérmvezet hasonl6 hasonl6 hasonl6
+ 0% 0% 0%
hasonl6 hasonl6 hasonlé
lapteriilet :
e 0% 0% 0%
e jobb jobb jobb
telek alakja, lejtésviszonyok 0% 0% 5%
hasonl6 hasonld hasonld
infrastruk tur: - -
e 0% 0% 0%
oo ielle hasonld hasonlo hasonl6
joB e 0% 0% 0%
. S jobb jobb jobb
b: szab VT21 : :
Sgyeh: sy 10% 2100% -51%
Osszesen -20 % -20 % -10 %
fajlagos érték 12 eFt/m’ 11 eFm’ 13 eFt/m’ 11 eF/m’
Az ingatlan értéke 65,6 MFt

IGAZSAGUGYI SZAKERTOI SZAKVELEMENY a 8175 Balatonfiizf6, Jokai Mér utca 19-21. (hrsz.:603)
és a 8175 Balatonfiizfd, 521 helyrajzi szam alatti ingatlanok piaci értékérdl
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4.2.2.Sportpalya:
Osszehasonlité adatok és azok korrekcidja
ingatlaﬁ azonositasa értekelt ing. adat 1. adat 2. adat 3.
8175 8175 8175 8175
az ingatlan cime Balatonfiizfo Balatonflizf | Balatonfiizfd | Balatonflizfd
Sportpalya 521 hrszl Domb utca | Hovirdg utca | Balaton korit 85
telek terillete 1676 m’ 697 m’ 412 m’ 712 m’
ara 10,00 MFt 6,5 MFt 11,9 MFt
fajlagos ara 14 eFm’ | 15,8 eFt/m’ | 16,7 eFym’
ajanlat/értékesités értékesités értékesités kinalati
ajanlat/értékesités iddpontja 2019 2019 2019
kindlati/inflacié korrekcié 0% 0% -10 %
fajlagos alapértéke 14,3 eFt/m’ 15,8 eFt/m’ 15,0 eFt/m’
korrekcid
hasonld hasonld hasonlo
Ihelyezkedé
SRy 0/% 0% 0%
kmyvezet hasonld hasonld hasonlo
o 0/% 0% 01%
sl ariiles hasonld hasonlé hasonl6
g 0% 0% 0%
e hasonld jobb hasonld
lek alakja, lejté k : : :
telek alakja, lejtésviszonyo 0% 5% 0%
hasonld hasonlo hasonld
infrastruk tar: ‘
SR 0% 0% 0%
oo ielle hasonlo hasonld hasonld
IPEJERE 0% 0% 0%
hasonld hasonld hasonld
2b: 4 3 LKE7
egyéb: szabalyozas 0% 0% 0%
Osszesen 0 % -5 % 0 %
fajlagos érték 15 eFt/m’ 14 eFt/m’ 15 eFt/m’ 15 eFt/m’
Az ingatlan értéke 24,8 MFt
IGAZSAGUGYI SZAKERTOI SZAKVELEMENY a 8175 Balatonfiizfo, Jokai Mér utca 19-21. (hrsz.:603)
és a 8175 Balatonflizf6, 521 helyrajzi szam alatti ingatlanok piaci értékérél 18
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4.3. Az altalanos iskola felépitményeinek miiszaki értékét az ujraeléallitasi érték
fizikai, erkolcsi és piaci avulasaval szamitottuk ki.

Balatonfiizf6 603 hrsz. fajlagos A':;::g’::"’s E——
megnevesés alapteriilet &jra:‘e;:):lélzési Amortizaciok (% ) ﬁjraeji)’éj}itﬂ'si Kerekitve
koltség
m2 Ft/m2 Fizikai |Erkoles| Piaci Ft/m2
1. épiilet - iskolaé piilet 651,19 280000 [ S0 20 20 89 600 58347000 | Ft
2. épiilet - Gregépiilet 282,1 255000 [ 30 20 20 114 240 32227000 | Ft
3. épiilet - politechnikai é piilet 245,67 280 000 30 20 20 125 440 30817000  Ft
4. épiilet - sportépiilet 106,09 162 000 30 50 20 45 360 4812000 | Ft
S. épiilet - kazinhiz 38,19 162000 | 30 50 20 45 360 1732000 @ Ft
6. épiilet - kiilonallo WC csoport 8,58 - 0 0 0 - -
7. épiilet - irodaépiilet 19,08 255000 30 30 30 87 465 1669 000 | Ft
8. épiilet - garizs 14,56 - 0 0 0 - -
Felépitmények értéke dsszesen: 129 604 000 | Ft
Telek érték: 65 600 000 | Ft
Ingatlan 1/1 tulajdoni hinyaddnak értéke: 1365,46 195204 000 | Ft
4.4. Osszegzés
Ingatlan forgalmi érték

8175 Balatonfiizf6, 603 hrsz. 195204 000 Ft

8175 Balatonfiizf6, 521 hrsz. 24 800 000 Ft

Osszesen: 220 004 000 Ft

7. e

Az ioazsdagiioyi szakértdi vélemény targydt képezd ingatlanok dltalunk becsiilt, kerekitett
forgalmi értéke

220.000.000,- Ft + AFA,
azaz
Kettészazhiszmillié forint + AFA.

IGAZSAGUGYI SZAKERTOI SZAKVELEMENY a 8175 Balatonfiizfo, Jokai Mér utca 19-21. (hrsz.:603)
és a 8175 Balatonfiizf6, 521 helyrajzi szam alatti ingatlanok piaci értékérél 19
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M E L L E K L E T

> térkép

> tulajdoni lapok
> térképmasolatok
> fotok

> alaprajzok

> helyiségleltar

IGAZSAGUGYI SZAKERTOI SZAKVELEMENY a 8175 Balatonfiizfs, J6kai Mor utca 19-21. (hrsz.:603)
és a 8175 Balatonfiizf6, 521 helyrajzi szam alatti ingatlanok piaci értékérdl 20



8175 Balatonfiizfé, Jokai Mor utca 19-21. Helyrajzi szam: 603 és 8175 Balatonfiizf6, 521 helyrajzi szam
TERKEP
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Veszprémi Jardsi Hivatal Agririgyl Foosztaly
Veszprém 8200 Veszpréam, Vorosmarty tér 9. Oldal:
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam: 30005/100607/2019
2019.11.26

BATATONFU2FO Szektor : 5§53

Belterilet 603 helyrajzi szam

8175 PALATOWFIZFO Jékai Mér uwtca 19-21 . "felidlviz=galat alatt"

Szél jegy: 45405/2019 2019 .06.18
Tulajdonjog bejegyzéze iranti kérelem, PROFISZOLAR KORLATOLT FELELOSSEGO TAR 30 GYEMRO
Tanceics Mihaly utca 37 @
Tulajdenjog bejegyzése iranti kérelem, MAGYAR ALLAM
Tulajdenozi jogokat gyakerlé mzervezet bejegyzése iranti kérelem, MAGYAR VAGYONKEZELO

ZRT. 1133 BUDARPEST Pozzonyi Ot 56.
LRESZ
Foldréaszlet teritlete valtozds elétt: 5558 (m2) torld hatdrozat:339 _04.01

1. ARz ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2

alosztaly adatok
ter. kat. jov
ha m2 k.fill

. Kivett A&ltalanes iskela 0 5 .00
OIRESZ 3
4. twlajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezémi id&: 39643/1991.12.06
jogeim: - twlajdeni hanyad: U/1 3294471993
jogcim: jogutédlas tulajdeni hanyad: 0/1 3964371991 .
jegallas: tulajdenos
név: BALATONFOZFO VAROS OWKORMANYZATA
cim: 8184 BALATONF(ZFO Nike kordt 1
torzs=zam: 15734219
3 Sz
1. bejegyzd hatarozat, érkezési id&: 33456/20 5
Vezetékjog A
0,4 kV-o= vezeték é=z biztonmagi ovezate érintett 31 m2 terilletre az Ogyiratban lévd
2/881/2012 =z&mi valteozasi wazrajz ; dletkimutatas szerint.; .
jegesult : g
név: E.ON ESZAK-DUNANTOLI ARRMHALS SRTKORGEN MOKODO RESZVENYTARSASAG torzsszam:
10741980
cim ¢ 9027 GrOR Kandé Kalma =y -13.
2. bejegyz® hatarozat, érkezé=si im?lS/ZUllUSJU
®nallé szoveges be jegyzés zi foldhivatalok illetékességi terileteinek kijelolésérdl
=261l6 149/2012. (XII. ’ ndelet alapjan az ingatlan Atcsatolva a Balatonfuredi Jarasi
Foldhivataltél aiz) % Jarasi Foldhivatalhoz.
3

. bejegyzé hatarozat,gé ez!si idé: 45405/11/2019.06 .18
Eljaras felfiggesz
jogosult:
név: MAGYAR % YOWKEZELO ZRT. torzsszam: 14077340
cim : II%ST Pozsenyi GOt 56.

R
o

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdom lap



Nem hiteles tulajdoni lap

Veszprémi Jardsi Hivatal Agrariigyl Foosztaly
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9.

BATATONFUZFO

Belterilet 521 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szém: 30005/100608/2019

Nem hiteles tulajdoni lap

2019.11.26

Szektor

Nem hiteles tulajdoni lap

06 .18
iranti kérelem,

Szél jegy: 4540572019 2019 .
Tulajdonjog bejegyzéme
Tanczica Mihaly utca 37
Tulaijdonjog bejegyzése iranti kérelem,
Tulajdonosi jogokat gyakorlé szervezet
ZRT. 1133 BUDAPEST Pezsenyi Gt 56.

Foldrézzlet teridlete valtozas eldtt:
1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok
mivelési ag/kivett megnevezém/

. Kivett sporttelep

4. tulajdeni hanyad: 1/1
bejegyzé hatdrozat, érkezémi id&: 39643
jegcim: jogutédlas
jegallas: tulajdenes
BALATONE(ZFO VAROS ONKORMENYZATA
8184 BALATONFOZFO Nike kérat 1
15734219
32.944/1993.

név:
cim:
torzsszam:

Utészama:

PROFISZOLAR KORLATOLT FELELOSSEGH TAR: 30 GYOMRO

MBGYAR ALLAM
bejegyzése iranti kérelem, MAGYAR

LRESZ
(m2) torld hatarozat:339 .04 .01

VAGYONKEZELSO

1684
terilet k alo=ztaly adatok
min.e ha m2 b 1. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
] oL 0.0v0
O.RESZ
/1991.12.06

(o)

. bejegyzd hatérozat, érkezési id&: 33456

Nem hiteles tulajdoni lap

Vezetékjog
0,4 kV-o= vezeték é= biztonzigi ovez
8/881/2012 =zami valtoza=i vizrajz
jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTOLI ARAM
10741980

, SZ
/20: 5

érintett 28 m2 teriletre az Ggyiratban lévd

o i
?ﬁetkimutatés szerint.; .
{14 {RTKOR(EN MOKODO RESZVENYTARSASAG torzeszam:

=13

cim ¢ 9027 GYOR Kandé Kélmém
3
2. bejegyzé hatarozat, érkezési i 71

Onallé =zoveges bejegyzés Pasi £51d

5/2013.05.30

hivatalok illetéke=zségi teriileteinek kijelolézérél
alapjan az ingatlan &tcsatolva a Balatonfiiredi Jarisi
ldhivatalhoz.

2z6l6 149/2012. (XII. g @n@lelet

Foldhivataltél a(z) i% Jarisi Fo
. bejegyed hatarozat, é ez!si idd: 45405
Eljaras felfiggesz
jogosult:
név: MAGYAR E YONKEZELO ZRT.

cim i 113

w

ST Pezsonyi ut 56.

/11/2019 .06 .18

torze=zzam: 14077340

—
o

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Veszprémi Jarasi Hivatal Agrariigyi Foosztaly
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2019.11.26 16:35:30
Helyrajz szam: BALATONFUZFO belteriilet 603 Megrendelés szam: 7/4032/2019

Méretarany: 1: 1000 Térrajzszam: 30332750002019

6101

(37712)

Jokai park

Uzlet

A térképmasolat a kiadast megeldzd napig megegyezk azingatlan-nyilvantartési térképi adatbazs tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nem hasznélhatd!




Veszprémi Jarasi Hivatal A grariigyi Foosztaly
Veszprém 8200 Ves zprém, Vorosmarty tér 9.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2019.11.26 16:37:11
Megrendelés szam: 7/4033/2019

Helyrajz szam: BALATONFUZFO belteriilet 521
Térrajzs zam: 30332760002019

Meéretarany: 1: 1000

515/14

A térképmasolat a kiadast megeldz0 napig megegyezk az ingatlan-nyilvantartési térképi adatbazs tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nem hasmalhato!



8175 Balatonfiizf6, Jokai Mor utca 19-21.
Helyrajzi szam: 603

7

épiilet
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1. szamu épiilet

1. szamu épiilet

1. szam épiilet

1. oldal ‘S fij H /l 771j I_Cy



8175 Balatonfiizf6, Jokai Mor utca 19-21.
Helyrajzi szam: 603
A fényképfelvételek a helyszini szemle (2019.11.19.) idéont'éban

fennalld allapotokat rogzitik.
,,x “ =l
AV 4

(i ) LA -

e

lfi/J,i\

2. szamu épiilet

roor s

2. szamu épiilet

2. szamu épiilet

2. oldal ‘SVERA r]vljg



8175 Balatonfiizf6, Jokai Mor utca 19-21.
Helyrajzi szam: 603

3. szamu épiilet

5. szamu épiilet

3. oldal kg]ERA 77]&7



8175 Balatonfiizf6, Jokai Mor utca 19-21.
Helyrajzi szam: 603
A fényképfelvételek a helyszini szemle (2019.11.19.) idépontjaban fennallo allapotokat ro

6. szamu épiilet

62 ¥l 81711 6LOZ

Kornyezet

4. oldal kngRA77ljg



8175 Balatonfiizf6, 521 helyrajzi szam
Sporttelep

A fényképfelvételek a helyszini szemle (2019.11.19.) id tjaban fennallo allapotokat rogzitik.

opon
o

Sporttelep

5. oldal S]VJHA,[YJE
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Helylségieltar: 8175 Balatonf(izf6, Jokai Mor u. 19-21. (603 hrsz)

Ssz.

Helyiség megnevezés

Netté Hasznos Hasznos
, a[aptgru_let , alaptertileti alapternlet
m? hanyad m?

szint aljizatburkolat

1101

.Szelfege
k

_tanterem

 foldszint . 1649 - méarvénymozaik . 100% 16,49

. foldszint " 11,86 " marvénymozaik . 100% 11,86
. foldszint 69,74 . mérvanymozaik 100% 69,74
. foldszint 3594 _parketta 100% 35,94

tanterem

. foldszint " "B4,45 " “parketta  100%

5325 . parketta © 100% . 8325
.. 1B21 parketta_.__m S S, L L
2281 parketta A
6 45‘ ) mérvénymoza;k_ o1
6,75 marvénymozaik . 1
9,70 . marvanymozaik - 10
29,32 .gres .1
336 gres

.. foldszint
. foldszint

1201 zsibongd

1202

._tanariszoba

e féldszmt

. 82,18 . méarvanymozaik
21,00 _parketta

_| 203

_ . vizesblokk
1209

tanari szoba e
o _tanterem " "
H tanterem’ —

. tanterem

“vizesbiokk

i 14 22 - . parketta
. 5415 .. parketta .
5325 _ parketta -
8641 - parketta ' f
6,92 marvénymozaik,_

866 ] f marvanymozaik
11,57 marvénymozaik

..emelet
. emelet

| 1 épalet bsszesen:

651,19

I, 01 : pince

simitott beton

28T

NA01 eibtér
11,102

111037 zuhanyzé

kezlekeds " """

T 9 71 P
9,37
476

_mézas keramia |
N mézas keramca .10
mézas kefémla B

! Ridszint
o foldszint

1104 . szoba
.05 _szoba
vl!107 &

1.108 .
1i108
hAto

NIREE]

tarolé

L elétér
kbzlekedd

i témlé .
lépcsb

kdzésségl helyiség

_ laminalt parketta
laminalt parketta  1(
’ cementsam!tas
223H ) mazas kerémla .
23 34.“__. mézas kerémla
jl37 98 mazas kerdmia ]
. 143 . mazas keramia
2228 'mazas kerdmia

”_20__30

2700
1

. foldszint

féldszmt
L fdldszmt _
fbldszint
i foldszint
* foldszint
f8idszint

| il épolst 6sszesen:

282,10

40,24 _mettlachi

. foldszint

1104

11.105

WG

konyha-tlals
. konyha T

elbtér T s e e

 mettiachi

“foidszint 557”"”'“"" ]
h_mettlachx} o

Ctoidszint 7,99
3 01 o met;iachi

I8
fii.107

| eiBtér+iepess

Lofeidszint 8,81 . mettlachi [
foldszint 18,88 _mettlachi

111108 " taroi6

230 mettiachi

“iI,108
iii.201

.. tanterem
.202

_Iépcsbhazi

- _politechnika terem

T 4170 " hajepadis .'."f. . ', e 41T
. ..57 74. LT

_meftiachi " 100% 6/

oléter  teibter

n6| WC

203
11204~
1205
206
Tlii207" "

i erkély
_.Szoba

elﬁtér e

_mettlachi

N mettlachl e~
mézas kerdmia 50%
parketta

: mazas kerémla .

; 100% oo A



Helyiségleltar: 8175 Balatonf(izfo, Jokai Mor u. 18-21. (803 hrsz)

Nettd Hasznos Hasznos
Ssz. : Helyiség megnevezés szint  alapterllet  aljzatburkolat  alapterbleti alaptertiet
' m? hanyad m?
208 . furd6-WC o tetétér . 7,00 ' mazaskeramia . - : 6,33
1209 _.__konyha [ tetéter i 832 | mazas keramia - 100% 8,32
1.210 . kamra " tetbter 2,74 mazas kerdmia - 1,23
| /Il éptilet sszesen: 262,80 | 24567
LVAOT elbter T feldszint 529 mettlachi | 100% 5,20
| IV.102 ; szertar | foldszint 345_ 100%
V103 | WC foldszint - 357~ mettiachi . S
V104 6ioz8 ..foidszint . U435 - ‘meftlachi | "100%
| IV.105 | tomaterem " f6idszint 84,42 pvC 100%
[_iV_épulet 6sszesen: 106,09 |

L VA01 ¢ kazanhaz

. foldszint : 28,56

simitott beton ~ 100%

V102 tarolb 7 foldszint - 9,63  simitottbeton ~ 100%
| V. épliet 6sszesen: ' : 3819 |

[ VIL101 ¢ WC csoport . foldszint : 8,58 simitott beton 100%
| V1. épulet 6sszesen: : 858 |

| VIL101 : iroda, WC, mosdd i féldszint - 19,08 gres 100%

| VI éptiiet 6sszesen:

19,08

foldszint : 14,56

simitott beton 100%

(MIL101 " garézs
Vil épulet 6sszesen: 1456 |
{ iEpiletek dsszesen: 1.382,59




